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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Haren 24, 769615-1492, med séte | Malmd, far hdrmed upprétta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

F&reningens andamal

Féreningen har till andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder fir permanent boende samt lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 2006-10-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-3C hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattstérening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. fdreningsstamman
Folke Westerbrand Ordférande 2024

Alexander Linder Ledamot 2023

Jesper Glumstrand Ledamot 2023

Martin Svensson Ledamot Avgick 2023-02-11
Tobias Ekelin Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Sven Severin Suppleant 2023

Jenny Strand Suppleant 2023

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Lisbeth Birkhed
Magnus Bergstrédm

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Haren 24 i Malmd kommun med dérpd uppford byggnad med
42 ldgenheter och 10 lokaler. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adresser ar

Erik Dahlbergsgatan 12 & 14 och Fersens Vag 14 A-B.

Fdreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenheter, 10 lokaler samt
23 garageplatser med hyresratt.

Légenhetsférdelning

1 rok 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5rok 6 rok
4 8 4 6 14 2 4
Total tomtarea: 1455 kvm

Total bostadsarea: 3 671 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3 542 kvm

- varav hyresrattsarea: 129 kvm

Total lokalarea; 446 kvm

Total garagearea: 276 kvm

Lokalfdrteckning

Hyresgast Yia Kontraktslangd
Burritosfriends AB 128 kvm 2023-06-30

Mamouaon Al Ghnaimat 31 kvm 2025-07-31

Skandinaviska Shakerkdk AB 35 kvm 2023-06-30

Alex Sjoégren Gastronomi AB 172 kvm 2023-09-14

Marie lonesecu Idbchrn 31 kvm 2025-07-31

Davoud Zarifian 49 kvm 2027-01-31

Anledningen till att det ar fler lokaler &n hyresgaster i lokalférteckningen beror pa att vissa hyresgaster
kan hyra mer an en lokal.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-30.

Fastigheten ar fullvdrdesférsdkrad i Trygg Hansa. | {drsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréitstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

Vasentliga avial

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

SBC Fastighetsskétsel, stadning samt utemiljé
Svedala Utemilid Gangbanerenhalining

Telenor Kabel-TV

Bredband 2 Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjérrvarme

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Hiss 1 Skane Serviceavial hissar

Anticimex Serviceavtal skadedjur

Anticimex Forsakring skadedjur
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfdrt reparationer fér 82 482 kr och planerat underhall f6r
117 822 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2018-09-17 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsitts det 682 000 kr 2022 16r kommande ars underhall, detta motsvarar
166 kr per kvm.

Tidigare utféri underhall Ar
Tak, nerbyggnation och isolering portal 2022
Garageportar 2021
Tappvattenledningar 2020-2021
Installation av armatur i garage 2019
Installation av hanvisningsarmatur i garage 2019
Ombyggnad av ventilation 2019
Underhall av taksikerhet 2019
Ny ventilationsanlaggning i garage 2018
Ny tvattmaskin 2018
Malning av kallare 2017
Mur mot grannen har putsats 2016
Ny asfalt pa garden 2015
Tak och vindsvaningsbygget avslutat 2015
Malning i diverse gemensamma utrymmen 2015

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 april 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollidrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).

Under 2022 har 1 upplatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 0 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 5 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsittningsavgift av pantsatiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 68 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 65 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

o

Arsavaifter
F&reningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna héjdes med 2 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband samt kabel-tv.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 4213 4170 4 260 4079
Resultat efter finansiella poster 842 61 -2 847 -1 444
F&réndring av underhallsfond 564 - -41 -1 110
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 822 630 -2 236 236
Sparande kr/ kvm 376 319 390 214
Soliditet (%) 54 54 54 54
Arsavgift 1or bostadsratter, kr / kvm 630 630 630 630
Bostadshyra kr / kvm 1160 1154 1146 1128
Lokalhyra kr / kvm 2708 2636 2341 2634
Driftskostnad, kr / kvm 371 363 315 320
Energikostnad, kr / kvm 200 192 170 168
Rénta, kr / kvm 196 250 260 334
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 166 162 159 156
Lan, kr / kvm 9 905 9 905 9 905 9 905
Réntekanslighet (%) 19 19 19 19
Snittranta (%) 1,98 2,52 2,63 3,38

Arsavgiftsniva for bostadsritter | krkvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskosinad i kri/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna sorm ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Fareningen har fran 2022 gemensamt inkdp av el for laddplatser i
garaget.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 61 516 245 350 -11757 108 60 608
Disposition enligt féreningsstdamma 60 608 -60 608
Avsattning till underhallsfond 682 000 -682 000
Ignspréktagande av underhallsfond -117 822 117 822
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc 3617935
Arets resultat 842 004
Vid arets slut 65 134 180 564 528 -12 260 678 842 004
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fdljande medel {kr)
Balanserat resultat -11 696 500
Arets resultat fore fondfdrandring 842 004
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -682 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 117 822
Summa éver/underskott -11 418 674
Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -11 418 674

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 3911023 3898 158
Ovriga rorelseintakier 3 301 836 271 987
Summa rérelseintakter 4212 859 4170 145
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1711 998 -2 241 421
Ovriga externa kostnader 7 -180 461 -170 747
Personalkostnader 8 -126 951 -119 572
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -586 832 -570 206
Summa rérelsekostnader -2 606 242 -3 101 946
Rérelseresultat 1606 617 1068 199
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 42 885 22 062
Rantekostnader och liknande resultatposter -807 498 -1 029 653
Summa finansiella poster -764 613 -1 007 591
Resultat efter finansiella poster 842 004 60 608
Arets resultat 842 004 60 608
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 86 573 229 87 121 941
Inventarier, maskiner och installationer 11 375 849 128 969
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 949 078 87 250 910
Summa anléggningstillgangar 86 949 078 87 250 910
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19121 -
Ovriga fordringar 3734 230 24 801
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 172 660 152 467
Summa kortfristiga fordringar 3 926 011 177 268
Kassa och bank 13 8 819 827 4 068 521
Summa omsittningstillgangar 12 745 838 4 245789
SUMMA TILLGANGAR 99 694 916 91 496 699
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65134 180 61516 245
Underhallsfond 564 528 350
Summa bundet eget kapital 65 698 708 61516 595
Frilt eget kapital

Balanserat resultat -12 260 678 -11 757 108
Arets resultat 842 004 60 608
Summa fritt eget kapital -11 418674 -11 696 500
Summa eget kapital 54 280 034 49 820 095
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - 14 700 000
Summa langfristiga skulder - 14 700 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 40 780 000 26 080 000
Leverantdrsskulder 3903728 137 354
Depositionsr 142 478 94 028
Skatteskulder 8 262 15914
Ovriga skulder 87 580 50 329
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 492 834 598 979
Summa kortfristiga skulder 45 414 882 26 976 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 694 916 91 496 699

- Sida (9 av 19)

Dokumentnummer: 6413170b5fea®



Brf Haren 24
769615-1492

318)

Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1606 617 1068 199
Avskrivningar 586 832 570 206

2193 449 1 638 405

Erhallen ranta 42 885 22 062
Erlagd ranta -807 498 -1 029 653
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1428 836 630 814
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -3748 742 -33 579
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 3738277 -309 981
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1418 371 287 254
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 3617935 -
Farvary av materiella anldggningstiligangar -285 000 -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -
Kassafldde fran investeringsverksamheten 3332935 -
Arets kassafldde 4751 306 287 254
Likvida medel vid arets borjan 4 068 521 3781267
Likvida medel vid arets slut 8 819 827 4 068 521

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 20-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 2187 494 2185164
Hyror bostader 219 12 233 040
Hyror lokaler 1207 973 1175738
Hyror p-platser/garage 296 544 304 216

Summa 3911023 3898 158
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 74 485 74 400
Vatten och energi 18 347 15 342
Vatten 9 451 9924
El 22 870 -
Uppvarmning 46 871 40 580
Debiterad fastighetsskatt 105 504 105 504
Overlatelseavgifter 6 004 4753
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 371 11 287
Ovriga intékter 6 933 10 187
Summa 301 836 271 987
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 1775 2544
Dérrar/portar/ids, gemensamma utrymmen 22 923 8919
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1000 12 625
VA & sanitet, installationer - 14 948
Ventilation, installationer 30 790 21 402
El, installationer 3330 1534
Hiss 6 953 -
Huskropp 12 986 -
Markytor 2725 -
Klottersanering - 1458
Summa 82 482 63 430
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 8400 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 10 454
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 224 818
VA & sanitet, installationer - 396 826
Huskropp, tak 67 123 -
Huskropp, fasader 38 320 19 052
Huskropp, balkonger 3909 31 250
Summa 117 822 682 400
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 176 268 167 888
Teknisk torvaltning 111 682 102 080
Besiktningskostnader 12 365 35 344
Gangbanerenhalining 14 976 5425
Sndrdjning -6 870 37 393
Serviceavtal 47 633 46 787
Férbrukningsmaterial 11 147 36 439
El 136 252 72 466
Uppvarmning 563 320 566 812
Vatten och avlopp 122 711 152 264
Avfallshantering 188 669 144 416
Forsakringar 42 021 38 893
Systematiskt brandskyddsarbete 12 350 11 699
Kabel-TV 19 960 19 469
Bredband 59 140 58 216
Summa 1511 694 1 495 591
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 899
Kostnader for transportmedel - 36
Tele och post 4108 3 262
Férvaltningskostnader 120 084 93 488
Revision 18 401 15 8384
Jurist- och advokatkostnader 4012 12 626
Bankkostnader 1463 1236
Ovriga externa tjanster 25 000 32 850
Serviceavgifter till branschorganisationer 5770 5710
Ovriga externa kostnader 1623 4 756
Summa 180 461 170 747

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 96 600 94 888
Summa 96 600 94 888
Sociala avgifter 30 351 24 684

Summa 126 951 119 572
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Not 9 Avskrivhing av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 548 712 548 711
Inventarier, maskiner och installationer 38120 21 495
Summa 586 832 570 206
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Byggnader 60 608 447 60 608 447
-Mark 31 880 000 31 880 000
Utgdende anskaffningsvidrden 92 488 447 92 488 447
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrfan
-Byggnader -5 366 506 -4 817 795
. -5 366 506 -4 817 795
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -548 712 -548 711
-548 712 -548 711
Utgaende avskrivningar -5915 218 -5 366 506
Redovisat varde 86 573 229 87 121 941
Varav
Byggnader 54 693 229 55 241 941
Mark 31 880 000 31 880 000
Taxeringsvérden
Bostader 100 000 000 89 000 000
Lokaler 11 247 000 10 661 000
Totalt taxeringsvirde 111 247 000 99 661 000
Varav byggnader 50 000 000 43 200 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

14(186)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 528 387 243 387
528 387 243 387
Arets anskaftningar
-Inventarier, maskiner och installationer 285 000
285 000
Utgdende anskaffningsvérden 813 387 243 387
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -114 418 -92 923
-114 418 -92 923
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -38 120 -21 495
-38120 -21 495
Utgaende avskrivningar -152 538 -114 418
Redovisat virde 375 849 128 969
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intdkter 22 870 -
Upplupna ranteintakter 23 665 37 689
Férutbetalda kostnader 126 125 114 778
Summa 172 660 152 467
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3 794 595 1078193
Placeringskonto SBAB 25 232 2990 328
Placeringskonto SBAB 5 000 000 -
Summa 8 819 827 4 068 521
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Not 14 Forfall fastighetslan

15(16)

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 40 780 000 26 080 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen - 14 700 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 40 780 000 40 780 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 40 780 000 40 780 000
Summa 40 780 000 40 780 000
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Swedbank* 3,16 % 2023-03-28 11 380 000 - 11 380 000
Swedbank* 3,16 % 2023-03-28 14 700 000 - 14 700 000
Swedbank 3,76 % 2023-12-21 14 700 000 - 14 700 000
Summa 40 780 000 - 40 780 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna liner och arvoden samt sociala avgifter 126 952 125 112
Férutbetalda intékier 240 075 339685
Upplupna revisionsarvoden 18100 16 575
Upplupna driftskostnader 107 707 117 607
Summa 492 834 598 979
Not 17 Stallda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 58 300 000 58 300 000
Summa stéllda sdkerheter 58 300 000 58 300 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Folke Westerbrand Alexander Linder
Styrelseordférande
Jesper Glumstrand Tobias Ekelin

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till féreningsstamman | Bostadsrattsforening Haren 24, org.nr 769615-1492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fdr
Bostadsrattsféreningen Haren 24 {6r &r 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stdilning
per den 31 december 2022 och av dess finansieila resultat och
kassafldde fér aret enligt Arsredovisningsiagen. Férvaltnings-
berattelsen dr férenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att fdreningsstdmman faststdller resuitat-
rakningen cch balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internationai Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
eniigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar eniigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamaisenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedémningen av foreningens firmaga att fortsgtta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férméagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier
misstag, och att 18mna en revisionsberdttelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt iISA
och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revisien enligt 1SA anvander vi professienellt
omddme och har en professioneilt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dassutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentiig felaktighet till folid av
oegentiigheter dr hdgre dn f6r en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroli,

» skaffar vi oss en fiirstdeise av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision fdr att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhrande upplysningar.

+ drarvienslutsats omlampligheteniatt styreisen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsherdttelsen. Dock kan framtida
hdndeiser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindeiserna p ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttage!ser under
revisionan, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfsrt en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Haren 24 fér & 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar férlusten enligt
forsiaget i fdrvaltningsherdttelsen och beviijar styrelsens
iedamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisiansbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga ach
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styreisen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av fareningens egna kapital, konsolideringshehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér fdreningens organisation och
férvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation ar utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaitningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaitningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma am nagon
styreiseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummeise som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranieda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
etf forslag Hll dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgirder, omrdden och férhdllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse f&r féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgédrder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
hostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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