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EKONOMISK PLAN
BRF HAREN 24

1 ALLMANT

Brf Haren 24 med org.nr. 769615-1492 har registrerats hos Bolagsverket 2006-10-06. Bo-
stadsratisforeningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder och andra lagenheter 4t medlemmarna till
hyttjande utan begrinsning till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

En ekonomisk plan fér foreningen upprattades forsta gdngen 2007-01-12 och registrerades
hos Bolagsverket 2007-02-28, Foreningen forvarvade fastigheten 2007-03-01.

Under 2014 har féreningens fastighet byggts till med nya ldgenheter pa vinden. D3 detta
inneb3r en vasentlig forandring av féreningens verksamhet har styrelsen beslutat att
upprétta denna ekonomiska plan, som battre beskriver féreningens nuvarande situation.
Utom vindslagenheterna finns i dagsliget tre bostadsldgenheter som &r upplatna med
hyresratt.

Berikningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden fér
planens upprattande kdnda férhallanden.,

Nedan angiven anskaffningskostnad f&r féreningens fastighet dr den slutliga.

Upplatelse med bostadsratt och inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Haren 24

Kommun Malmod

Forsamling Malmé S:t Johannes

Adress/bealdgenhet Fersens Vag 14 A-B, Erik Dahlbergsgatan 12-14
Tomtarea 1 455 m?

Agarstatus Aganderitt

Planférhallanden Detaljplan {stadsplan) faststilld 2001-02-28
Servitut /Nyttjander&tt For fastigheten finns ej ndgra inskrivna servitut.
Forsdkring Fastigheten ar forsakrad till fullvirde.
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2017

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Uppvarmningssystem
Ventilation

Hiss

Grundlaggning
Stomme

Bjdlklag

Yitertak

Fasader

Fdnster

Trapphus, entré

Tvattstuga

Sophantering

3.2 Teknisk status

1929

Flerbostadshus i 5/6 vaningsplan samt kallare.
4117 m”.

41 ligenheter om sammanlagt 3 671 m®.

10 lokaler om sammanlagt 446 m”,

Garage med 23 p-platser

Fiarrvirme fran 2014

Sjalvdrag, FTX-aggregat i nya vindsldgenheter
2 st

Kallare

Murad, tegel

Tra

Takpannor, plat fran 2014

Puts mot gatan, tege! mot garden

Trafonster kopplade bagar, samt skjutglaspartier i nya
vindslagenheter

3 st, samt tva fd kdkstrappor som ska bli férrad

1 tvittstuga med 3 tvattmaskiner, torktumlare och
torkskap.

Miljohus pa garden

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll upprattat
av Anders Palsson, Bredablick, den 2 december 2014. De totala kosthaderna under
kalkylperioden {11 ar) uppgar enligt besiktningsutlatandet till ca 7 543 000 kr inkl moms. Vid
kalkylens start @r behallningen i reparationsfonden 962 929 kr. Resterande underhall técks
genom den arliga avsittningen till underhallsfonden.

4{12)



2017062804613

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet fér ar 2015 dr 51 084 000 kr, fordelat pa bostader 41 200 000 kr och lokaler
9 884 000 kr. Typkod &r 321 (Hyreshusenhet, bostidder och lokaler). Taxeringsvérdet &r
framtaget vid den allminna fastighetstaxeringen 2013. Enligt gallande regelverk ligger
taxeringsvardet fast i tre ar och justeras ndsta gang vid den férenklade fastighetstaxeringen
ar 2016.

5 FORENINGENS INGAENDE BALANSRAKNING

Den ingdende balansrikningen dr en pro forma efter att alla beddmda in- och utbetalningar
relaterade till vindsombyggnaden &r gjorda. Vindsombyggnaden &r fardigstdlld men alla
lagenheter &r dnnu inte salda och det finns kvar ett byggnadskreditiv och dven en stor
leverantérskredit som ska betalas frén de inbetalningar som man far fran forséljningen av
ldgenheterna.

Av de fyra vindsldgenheterna har tre salts for totalt ca 11,57 Mkr efter méklararvode,
fordelat pa insatser om 3,97 Mkr och upplatelseavgifter om ca 7,6 Mkr. Den fjarde lagen-
heten berdknas ge en intiikt pa 4,925 Mkr efter miklararvode, fordelat pa ca 1,7 Mkr i insats
och ca 3,2 Mkr i upplatelseavgifter. Dessa inbetalningar ar inkluderade i nettokassan nedan,
medan amortering p& bygegnadskreditivet om ca 8 Mkr och betalning av leverantérsskulder
om ca 4 Mkr har dragits ifrdn densamma.

Pro forma
2015-01-01

Anléiggningstillgangar

Bygenader ach mark 99 749 996
Inventarier, verktyg och installationer 19275
99 769 271
Nettokassa 1006 574
SUMMA TILLGANGAR 100 775 845
Bundet eget kapital
Insatser 45991 177
Uppiatelseavgifter 11586363
Underhallsfond 962 929
58 540 469
Fritt eget kapital 495 375
Langfristiga skuider
Banklén 41 740 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 775 844
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6 FORENINGENS LAN

Loptid Amortering Kapital- Ranta efter

kr kr kostn kr |Gptid Y%

Swedbank 12 340 000 Rc’jrlig1 2,00 246 B0O 80000 326800 4,00
Swedbank 14700000 ca7&r 3,75 551250 - 551250 4,00
Swedbank 14 700 000 ca9ar 3,76 552720 - 552720 4,00
Summa lan arl 41740000 Snittranta: 3,24 1350770 80000 1430770 4,00

7 FORENINGENS UTGIFTER

7.1 Drift- och underhdllskostnader

Vatten 110000 27
Virme 520000 126
El 46 200 11
Renhallning 86 400 21
Styrelse/revision 41 241 10
Ekonomisk férvaltning 84 500 21
Trappstédning 44 000 11
Fast skotsel 56 000 14
Férsikring 21820 5
Kabel TV 18 500 4
Snéskottning 12 000 3
Ovrigt 75 100 18
Serviceavtal 35500 8
Lépande underhall 120 000 29
summa driftkostnad ar 1 1271261 309
Avsittning yitre underhall: 685727 167
Arlig hjning av driftkostnad 2,00 %

Bedtmningen av de l6pande driftkostnaderna bygger pa féreningens budget f6r 2015. Det
faktiska virdet fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre 4n det berdknade vérdet. Drift-
och underhéliskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen. Det bedémda
underhillsbehovet enligt underhallsplanen ticks av den arliga avsattningen till den yttre
fonden tillsammans med reparationsfonden vid kalkylstarten.

L F8r rérliga 18n antas rintan gilla i ett ar och dérefter stegvis dndras till den réntesats som st3r angiven under
rubriken rénta efter |8ptid, s& att den langsiktiga rintan uppnas efter tre ar.
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7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostidder 41 200 000
Kommunal fastighetsavgift {1 243 kr per Igh) 50 963
Taxeringsvirde lokaler 9 834 000
Fastighetsskatt {1,0% av taxv) 98 840

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvirdetfér bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den
kommunala fastighetsavgiften ar dock begrinsad till maximalt 1 243 kr per ldgenhet.
Taxeringsvirdet antas ka med 2,0 % per ar.

8 FORENINGENS INKOMSTER

kr kr/m?2
Arsavgift bostader 2102 136 627
Hyresintakter bostdder 320677 1005
Hyresintakter lokaler 1238000 2776
Kalkylméssig vakans lokaler -74 280
Parkering, garage mm 220000
Ovriga serviceavgifter 24 000
Rénteintakter 436
Totala intdkter ar 1 3 830969
Arlig hajning av avgifter (snitt) 0,60 %
Arlig hajning av hyror (snitt) 2,16 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 0,6 % per ar.

9 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% istallet for 2,0% samt en antagen rantedkning om 1,0%.
Kénslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att resultatet och kassaflodet ska bli
minst O kr varje ar i kalkylen.

Inom kalkylperiodens elva &r foreligger ett dtgirdsbehov om ca 7 543 000 kr (se 3.2 teknisk
status). Foreningens ingdende behdllning i reparationsfonden ar 962 929 kr.

Avskrivning sker i planen enligt en rak avskrivningsplan pd 120 ar {(normalt mellan 70 till

maximalt 120 ar). Arsavgifterna ar anpassade for att ticka féreningens ldpande
utbetalningar fér drift, laneridntor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.
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9.1 Ekonomisk prognos
Prognosen &r baserad pa att 91% av bostaderna dr upplatna med bostadsritt.

Rénta 1350770 1430903 1509970 1587970 1584770 1581570 1637 600
Avskrivningar 600962 600962 600962 600962 600962 600962 600 962
Driftskostnader 1271261 1296686 1322620 1349072 1376054 1403575 1549 660
Fastighetsskatt/avgift 149 803 152 799 155855 158972 162 152 165385 182 609
Summa kosthader 3409664 3518219 3626275 3733845 3760805 3738370 4007 699
Arsavgift/mi{bostader) < < 627 - 627 627 - 627 - 627 ¢ 6331 1766,
Arsavgifter bostader 2102136 2102136 2102136 2102136 2102136 2123157 2 231 460
Hyresintakter hastader 320677 330762 341123 351766 362698 373397 420174
Hyresintdkter lokaler 1238000 1262760 1288015 1313776 1340051 1366852 1509 115
Kalkylmassig vakans lokaler -74 280 -75 766 -77 281 -78827 -80403 -82011 -90 547
Parkering 220 000 224 400 228888 233466 238135 242898 268 179
Ovriga serviceavgifter 24 0600 24 480 24 970 25469 25978 26 498 29 256
Rénteintdkter 436 3002 4753 5691 5820 5943 8028
Summa intdkter 3830969 3871775 3912604 2953477 3994416 4056734 4375 664
Arats Resultat 421 305 353 556 286329 219632 233610 268365 367 965
Arets resultat enligt ovan 421 305 353556 286329 219632 233610 268365 367 965
ﬁ\terfijring avskrivningar 600 962 600962 600962 600962 600962 600962 600 962
Amorteringar -80 000 -80 000 -80000  -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Nyupptagna lan - - - - - - -
Betalnetto fore avsattning

till underhélisfond 942267 874518 807291 740594 754572 789327 888 927
Avsitining till yttre underhall -685727 -699442 -713431 -727699 -742253 757098 -835 898
Disposition underhallsfand - - - - - - -
Betalnetto efter avsittn.

till underhallsfond 256540 175076 93 360 12 895 12 319 32223 53 029
Ingdende saldo kassa 1006574

Ackumulerat saldo kassa 19483841 2823359 3630650 4371244 5125817 5915143 10 163 134
Ackumulerad avsittning till underhdli 1648656 2348088 3061529 3789228 4531481 5288579 9 307 349
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9.2 Kaénslighetsanalys
Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Rénteantagande 4,24% 4,24% 4,24% 4,24% 4,25% 4,25% 4,26%
Inflationsantagande efter 8kning 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Rantekostnader 1768170 1765770 1763370 1760970 1758570 1756170 1744170
Avskrivningar 600962 600962 B0O09H2 600962 600962 6000962 600 962
Driftskostnader 1271261 1309399 1348681 1389141 1430815 1473740 1708 468
Fastighetsskatt/avgift 149 803 154297 158526 163694 168 605 173 663 201323
Summa kostnader 3790196 3830428 3871939 3914767 3958952 4004535 4254923
Aterféring avskrivningar <600 962 -600962 -600362 -600962  -600962 -600 962 -600 962
Amorteringar 80 000 80 000 80 000 80 000 80000 80 000 80 000
Avsittning underhallsfond 685 727 706299 727488 749313 771792 794946 021 560
Summa utgifter och avsittningar 3954961 4015765 4078465 4143118 4209782 4278519 4655521
Hyresintikter mm 1728397 1783609 1840364 1898710 1958692 20193881 2343835
A\.'glfter‘ o N 2226 55_4 2 232'156 2 238 101 2 24474708_ 2251 QSO 2 258 537_ _ 2 .3 6
Andring nodvindig riva pa srsavgift.:. . - A59% L 6,2%" 1 G5%. 1 6,8% .17, 1% . i6,A4% 3:6%:
Summa intdkter 3954961 4015765 4078465 4143118 4209782 4278519 4 655521
Arets resultat 164 765 185 337 206526 228351 250830 273984 400598
Betalnetto efter fondavsattning 4 0 0 4] 0 a Q
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10 LAGENHETSREDOVISNING
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Yta Andelstal Andelstal Vilande Avgift Akt hyra

mz Alla bliv brf insats kr/man kr/man
2212 - 45 - - - - - 11 180
Parkeringsplatser, garage mm
Garage (23 p-platser] 18 333
Totalt 4117 100,00 140,00 45991 178 4173292 175178 148 223

Andelstalen och insatserna fér de ursprungliga bostadsldgenheterna, fore vindsombyggnad-
en faststilldes i den ekomiska planen 2007. Andelstalen och insatserna for de nya
lsgenheterna pa vinden (1051, 1152, 1261, 1262} dr berdknade genom en linjdr anpassning
{minsta-kvadrat-metoden) mellan de ursprungliga ldgenheternas andelstal/insatser och
boarean. Andelstalen har direfter omraknats s att summan blir 100%, men det inbordes
forhallandet mellan de ursprungliga 1agenheterna har inte fordndrats jamfort med den
ekonomiska planen 2007,

Av den totala boarean upplats 3 352 kvm med bostadsratt och 319 kvm med hyresratt. Av
den totala lokalarean upplats 0 kvm med bostadsratt och 446 kvm med hyresrdtt.

10.1 Kontraktsvillkor lokaler
Kontraktssituationen fér uthyrda lokaler framgar av nedanstaende tabell.

Hyra 2015

kr/ar kr/m2 L.éptid Index-%
2201 By Butik 85 Limhamns Smorgdsbutik 210000 2471 2018-02-01 100
2203 Bv Butik 31 Green and 5lim 86293 2784 2017-09-30 100
2204 By Butik 35 Nilsson, Rithe 87466 2459 2016-12-31 100
2205 - Restaurang 75 Moccasin AB 422582 5634 2015-05-31 2% p.a.
2206 - Restaurang 30 Moccasin AB - - 2015-05-31 -
2207 - Restaurang 22 Moccasin AB - - 2015-05-31 -
2208 Bv Butik 31 lenescu ldbohrn, Marie 78191 2522 2016-07-31 100
2210 - Kontor 43 Samhall 53060 1234 t.v. 9 man upps -
2211 Bv Restaurang 49 Rasoul, Jamalkareh 166 250 3393 2015-12-31 100
2212 - Butik 45 Hair and Lounge HB 134158 2981 2016-06-30 2% p.a.
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11 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A, Insats faststalles av styrelsen.

B. For bostadsritt i féreningens hus erléggs dessutom en av styrelsen faststélld arsavgift
som skall ticka vad som beldper pé lagenheten av féreningens l6pande kostnader
samt dess avsittning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla
ldgenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allman férsakring.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott
skick. Vad géller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter” i fGreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar fér att pa egen bekostnad teckna abonnemang fér
hushallsel. Den arliga energiférbrukningen fér en genomsnittlig ldgenhet i Sverige &r
ca 2 500 kWh.

F, Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemforsakring med s kallat

bostadsrattstillagg.
G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrattslokalen baseras bl a pa
historiska uppgifter. Eventuella avvikelser fran den sanna boarean eller lokalarea enl
Svensk Standard skall ej foranleda dndringar i insatser eller andelstal.

De [Amnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kinda forutsattningar.

. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som galler vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Malmd 2015-06-02
/4/7 — />/\L MW

Dowen Blrkhed ']'ommv Brynnlnfse
//%M%%W cﬂ/\/\,\O
] fﬂ/ ussoh, \ Jenny Strand “
iz ch 42%
Christian Tornakull N
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 2015-06-01 for
bostadsrittsforeningen Haren 24, org. nr. 769615-1492,

Den ekonomiska planen innehdller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer verens

med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor var

beddmning ir att den ekonomiska planen framstir som héallbar.

Planen innchdller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i
tillgdngliga handlingar och 1 6vrigt med forhdllanden som &r kénda for oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhiftiga.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ir

uppfylid.

Stockholm den 5 juni 2015 Malind den 8 juni 2015

Jan-Olof Sjéholm Urban Bliicher

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Underhallsplan 2014
Bostadsrittsforeningen Haren 24
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Innehallsforteckning
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1. Allméinna uppgifter

Uppgifter

Bestillare: Brf Haren 24

Besiktningsdatum: 2014-12-02

Utférd av: Anders Pélsson, Bredablick Fastighetspartner

Allmin information

Besiktningen som genomforts ir en okulir konditionsbesiktning. Denna ligger till grund for
den underhillsplan som upprittats. Underhéllsplanen skall ta upp och beskriva alla de
underhillsitgirder som lipger inom bostadsrittsforeningens ansvarsomride samt
kostnadsuppskatta dessa. Underhillsplanen stricker sig 30 ar framat i tiden.

Beskrivhing underhallsplan

Detaljinventering redovisas per byggnadstyp och bygpdcel med mingdberikning och
kostnadsheddmning. Alla kostnader ir uppskatiade och bygger pa erfarenheter och statistik.
Dessa kostnadsuppskattningar gors for att foreningen ska kunna planera sin ekonomi pi bista
satt. I{ostnaderna ska inte ses som exakta virden utan som uppskattade.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnader och materialkostnader och ir inklusive moms.
Samtliga kostnader 4r berdknade utifrin 2015 irs prisniva. Tidpunkten fér dtgirderna i planen
skall inte betraktas som helt fastlagda. Vid en besiktning av fastigheten gérs en ny bedémning
om man méste tidigarcligga vissa dtgirder eller om det gir att skjuta dessa framit i tiden.
Underhillsplanen ligget till grund {6¢ berikuing av avsittning till underhillsfonden, samt ar ett
underlag for foreningens arsbudget. Efter en revideting av underhallsplanen bér summan for
avsittningen till underhillsfonden samt arsbudgeten uppdateras.

Det dr av yttersta vikt att forcningen jobbar aktivt med sin underhallsplan. Genom att ha
kontinuerlighet i sitt underhallsarbete sprids kostnaderna éver tid men kostnaderna hélls ocksd
nere di foreningen jobbar proaktive med sitt underhall.

Genomfora underhillsarbeten

Vid genomfdrande av stotre underhillsarbeten och renoveringar ir det vikdgt att arbeta fram
ett vil genomginget fotfrigningsunderlag som féljer de avtal som anvinds i branschen. Detta
dels for att beskriva vad foreningen tnskar fa gjort i detalj men ocksi for att de offerter som
tas in ska vara jimforbara. Vidare ir det viktigt att f4 in ett antal offerter £0r att sdkerstilla ritt
prisnivd men det ir ocksd viktigt att de foéretag som kontaktas har god erfarenhet av den
specifika typen av projekt samt har sin ekonomi under kontroll.

Eftcr avslutade renoveringar skall arkivering och dokumentering ske av all information som
rért projektet. Nir det ir dags for nista styrelse att ta Gver ska de kunna ga tillbaka och {6lja

exakt vad som gjorts och vilka betalningsstrémmar som genomforts.

Bredablick Fastighetspartner hanterar processens samiliga steg, fran start till mal.
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2. Fastighetsfakta
Fastighetsuppgifter

Adress: Fersensvig 14 a-b/Erik Dahlbergsgatan 12
Fastighetsbeteckning: Haren 24

Byggar: 1930

Antal 1gh: 40

Antal lokaler: 7

Byggnadstekniska uppgifter

Antal viningar: 5-6

Antal trapphus: 3, samt 2 fd kékstrappor som skall bli férrad

Killare: Delvis, storte garage

Vind: Nya vindsligenheter 2014/2015, garage 20 platser, samt pannrum i kallare. Forrdd 1 killare, samt
kommande i fd kékstrappor och vind,

Fasader: Putsad fasad mot gata, tegel p4 gird

Balkonger: Ja

Yitertak: Takpannor-plat frin 2014

Fonster: Trifonster kopplade bagar, samt nya fonster och sljutglaspartier i nya vindslgh
Hiss: Ja

Portar/Dorrar: 34 st dldre Igh-dérrar ombyggda 2014 betr brand, samt 6 st nya, 27 st
balk/trapphus/tettassdorrar.

Sophantering: Milishus pa gird

Virmeforsérjning: Fiirtvirme frin 2014

Ventilation: FTX aggregat i 5 st nya vindslgh, 6vriga lgh- Sjilvdrag (S-ventilation)
Spillvatten: original, kéksstammar relininade

Tappvatien: Original

Virmeledningar/Radiatorer: Original

EL: Nya stammar 2008

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll: 2010, ua.

Energideklaration: 2009

SBA — Systematiskt Brandskydds Atbete; Nej

Sammanfattning av atgirder

=  Finster, smérning-justering samt milning

¢ ‘Tappvattenledningar, samt ventiler, utbyte
s Balkonger, slipning-malning av rostangrepp
=  Spolning av ntvindiga brunnar

* Montering av l6vsilar pa stuprdr

¢ Kontroll av avtinning i jusbrunnar pa gard
s Ventilationsrir rensas

s SBA startas

*  Lapning av hali fasad mot gata

¢  Spolning/filmning av spillvattenledningar

BREDABLICK
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3. Besiktningsutlatande o )
Tomt, utemiljé och gard

Lakttagelser

*  Ombyggnadsarbete med
nytt tak och
vindsligenheter pagér

*  Markytor bestir av asfalt
samt pris beliggning utan
ammirkning

&  Nyare miljéhus, utan
anmickning

¢  Tegelmur mot granntomtet,
utan anmirkning

& Frinluft {6r restaurang har
besvirande lukt.
UndetsOkning pagir

¢  Ljusbrunnar saknar
avrinning

Argiirder
Gard

*  Trifasad pd miljohos
underhalls 16pande

s  Tegelmur underhills
lépande

*  Besvirande lukt frin
franluft till restaurang
atgirdas

¢ Kontroll samt ev dtgird av
avringning vid ljusbrunnar

¢  Brunnar spolas

=<7 BREDABLICK
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¢ 2014 8F : i :
WHEFP L 3 renoveras vart 10 ar

Fonster
Iakttagelser

*  TFdnster, finns bade 2-3
samt 4 lufts fénster av tra,
med kopplade bigar,
milade runt 2008, och
samre utfort

*  Vindsligenheter har nya
trd/aluminiumfonster

e De flesta killatfonster dr

lgensatta.

Atgirder

®  Fonster milas on snarast,
samt funktion och
tatningslister kontrolleras,
Bor kontrolleras samt malas

Fonster at gard

E
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Fasad och balkonger
Iakttagelser

® Tegelfasad pa gird, putsad
fasad it gata, utan stérre
antmirkmingar

®  Balkonger ér besiktigade

nyligen, ua upp till 10 ar.

®  Yiskiktet samt ricke pd
balkonger 1 siimre skick

®  Rostinagra fronter ull
balkongplattor pd gard

* 9 ststupror saknar
sjdlvrensande lovsilar

*  Div halinedre fasaddel av
sten, mot gator

¢ Balk ovan garagepott hax
sprickor

Atgirder

*  Nyti ytskikt pa balkonger,

bef ricke renoveras samt
kompletteras betr hojd

s Slipning samt
méilningsbehandling av rost
vid balkongfronter

*  Montering av sjilvrensande
lovsilar

¢ Lagning av hali fasad

* Lagning av balk ovan
garageport

Rostskada pa balkongplatta mot gard

T BHEDABUCK
§~ FRAS TG TSPARTRER
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2014 BFP

&

-
LY

7018 GFF

Passageport till gard

| BREDABLICK
\['| RS ETSPARTIER

Portar och dorrar
Iakttagelser

¢ T'rapphusdétrar av ek, utan
anméarkning

® DPortar till gard samt garage
utan anmitkning

®  Garageport bestar av 2 st
stosre slagportar, kan med
£51del bytas tll elektrislk,

med fjarrkontroll

Atgirder

¢  Trapphusddrar samt pottar
undetrhills I6pande

*  Garagepott bytas

Bredablick Fastighetspartner AR # Box 243, 201 22 Malm¢ = Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmd @ Tal vx 040-618 15 00 © bfpartnerse
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Trapphus

Vindsuttymume byggs om till igenheter

FASTIERETSPARTRIER
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Trapphus och vind
lakttagelser

*  Trapphus renoverat 2008,
utan anmarkning

*  Handledare 1 trd bt
underhallas 16pande

® ILgh-dotrar ombygeda
brandmissipt, annars
original

®  Trapphushelysning ir ¢
nirvorostyrd

¢ Nyalgh-fésmad byggs pi
vind

e [ITissar 2 st bestiktigade 2015

Atgirder

¢ Handledarc underhills
i6pande

¢ Ligenhetsdorrar bytes i
senarc skedde

*  Nirvorostyrd belysning 1
trapphus monteras




quard

10

Tak
Iakttagelser

» Nyt tak samt taksikerhet i
samband med nybyggnation
av vindsligenheter, 2014,

e  Skorstenar ir omfogade, all
plat utbytt. Utford som
totalentreprenad

Atgirder

* Hingrinnot kontrolleras

samt rensas vart 3 ir

LB

GRS

\'i
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Trvittstuga
Iakttagelser

e Kom ¢j in, nyrenoverat
enligt uppgift 2012, med
niya maskiner, ytskiki, mm

® Boende har till viss del egna
tvattmaskincr enligt uppgift

Atgirder

®  Maskiner har oftast cn
Hvslingd pi 16 dr, beroende
pA anvindning

»  Milning/tenoveringsarbete
bor ske efter 10-20 4r

e Kontroll av tvittmaskiner 1
ligenheter, med tanke pa
placering och fuktsikring

Tvittutrustning Tillverk. | Antal Typ

? ? ? Twittmaskin
? ? ? Tvittmaskin
? ? ? Totktumlare
3 ? ? Centrifug

? ? ? Mangel

BREDABLICK |
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Killare och grund
lakttagelser

s Killartrappa i
renoveringsbehov

®  Vissa lgh-f61edd finns 1
kallare

s Fuktgenomslipp i
garagevaggar mot granne,
drinering saknas troligen

s (Garage med 20 platscr,
konstruktionen ar
besiktigad ua. Littare
rostangrepp mot golv

*  Ventilation 1 garage bor
forbittras

¢+ Div putsslipp 1killare

* Killarlokal som hyrs ut
finns i delen mot Fersens

vig, kontrolleras vid SBA

s Utrymningsdoer till

¥O ghuxt-rcs taumng mot

ghrd har for lag takhod
*  Garagedérr i trappa bor
kollas betr funktich

Atgirder

*  Renovering av killartrappa

¢  Komplettering av drineting
i berdrda delar,

* Rostangtepp i stilstomme 1
garage Atgardas

¢ Ventilation 1 garage
kontrolleras /dtpardas

¢ TPutsslipp lagas

e SBA bestills

s Utrymningsdérr till yogert-

Garage resturang kontrolleras betr
brand, bytes cv.

¢ Garageddsx i trappa
kontrolleras

> BRFDABLICK
K{ | FASTIBVETSPARTIER
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Fjarrviirmeanliggning

-1 BREDABLICK

*| FASTIBRETSPRARTRIER

El, virme och ventilation
Fakttagelser

s TGlstanumar samt lgh-
centraler byta 2008

*  Rarrvirmeviiglare fran
2014, utan firrstyrning?
Kontrolleras

¢  Fettavskiljare finns 1
undercentral, aviufining
kontrolleras

¢  Ventilation av
undercentral /panntum bot
{orhidttras.

*  Ventilation ir av sjilvdrags
typ, dock finns fix-aggregat
15 st nya vindsldgenheter

e OVK utférd 2012

e TIsoleting till
varmvattenberedare
innehiller troligt asbest

Atgirder

®  Vem ansvarat for driften av
fettavskiljare, samt
kostnader?

*  Ventilationen i pannrum
{Srbitiras

¢  Ventilationskanaler rensas

*  OVK utférs enligt plan

*  Asbest kontrolleras

Bredablick Fastighetspartner AB © Box 243, 201 22 Malmt = Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmé o Tel vx 040-618 15 00 © bfpartnerse
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Tapp- och spillvatten

samt dvrigt
Iakttagelser

e  Tappvattenledningar 4¢
original, och i daligt skick.
Vatten Ar rostfirgat i
perioder, samt smakat fost

¢ Spillvatrenledningar dr
otiginal, stick tll kék har
dock relining

®  Asbest finns i rét- isoleting

Atgiirder

»  Tappvattentedningar byts ut

s  Spilivattenledning spolas
och filmas vart 6-8 ar.
Ledningar som ¢j ir
relininade bor utféras

®  Asbestisolering
kontrolleras, samt cv

Undercentral/ panntum

saneras

BREDABLICK
FASTIGHIETSPARTRIER
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5. Ekonomisk sammanstillning — 10 ar

Spoling s

10000

2015 Utvindiga brunnar

2015 Ljusbrunnar pi gird Kontroll aveinning 10 000
2015 | Balkonger Kontroll/dtgardsforslag 15 000
2015 Balkonger Besikining 23 200
2015 Trappdorr till garage Kontroll av funktion 15 000

2015

Garage-ventilation

Fasad mot gata

Kontroll samt driftsittning

10 (00

15 000

Asbest

K010]l

2016 Lagning hil

2016 Ventilation Rensning 100 000
2016 Fasad, lagming Ovan garageport 10 000

2016 | Spillvattenledningar Spolning/filmning 44 000

2016 | SBA Utfdra 20 000

2016 10 000

2017 Killartrappa Lagning 25 000
2017 Fonster Milning 900 000
2017 Kiillarc Lagning putssiipp 50 000
2017 Garage Slipning/malning stilpelare 25 000
2018 | Miliéhus Rengdring/mélning fasad 45 000
2018 | Portar trapphusdérrar Slipning/lack alt milning 100 000
2018 | Garageport Slipn/mélning 20 000
2018 Killardorrar, Slipn/lagn/mélning 75 000
2018 OVK Utféra 20 Q00

Energideklaration

Nirvorostyrd belysning

180 000

15 000

Balkonger

1 800 000

2020

Utvandiga brunnar

2023 :

Spolning/ flmning

10 000

44 000

Skjutglasparter/vindsl

Tegehnur mot granuar

mfognjn laing

2024 | Spillvattenledning
2024 Spillvattenledningar Relining 300 000
2024 Smérning/] 5 000

100 000

2025 Tegelfasad Omfopning 600 000
2025 Putsad fasad Lagning/putsning 800 000
2025 Utvindiga brunnar Spolning 10 000
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2025

Ljusbrunnar pd ghed

Kontroll av avrmgning

10 000

Totalt

5134 400
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