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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Haren 24, 769615-1492, med séte | Malmd, far hdrmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéader fér permanent boende samt lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2006-10-06. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-30 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsfdrening.

=
Féreningen har ingen del i en samfallighet. =

~

S
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer w
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman °
Folke Westerbrand Ordférande 2024 s
Jesper Glumstrand Ledamot 2025 2
Jenny Strand Ledamot 2025 0
Eva-Britt Severin Ledamot 2025 N
Alexander Linder Ledamot Avgick 2024-01-08 =

=)
Styrelsesuppleanter L
Jessica Wahlstrom Hjorth Suppleant 2024 E
Johanna Udesen Suppleant 2024 S
Ordinarie revisaorer E
Ernst & Young AB Auktcriserad revisor E
Valberedning °

Lisbeth Birkhed
Magnus Bergstrom

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Haren 24 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med
42 lagenheter och 10 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1929. Fastighetens adresser ar

Erik Dahlbergsgatan 12 & 14 samt Fersens Vag 14.

Foreningen upplater 41 Iagenheter med bostadsratt och 1 Iagenheter, 10 lokaler samt
23 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5rok 6 rok
4 8 4 6 14 2 4
Total tomtarea: 1 455 kvm

Total bostadsarea: 3 671 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3 542 kvm

- varav hyresrattsarea: 129 kvm

Total lokalarea: 446 kvm

Total garagearea: 276 kvm

Lokaliérteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd _
Burritosfriends AB 128 kvm 2025-12-31 -
Mamouon Al Ghnaimat 31 kvm 2025-07-31 et
Skandinaviska Shakerkdk AB 35 kvm 2026-06-30 ™
Alex Sjégren Gastronomi AB 172 kvm 2026-09-14 o
Marie lonesecu Idbohrn 31 kvm 2025-07-31 =
Daveud Zarifian 49 kvm 2027-01-31 :

Anledningen till att det &r fler lokaler &n hyresgaster i lokalférteckningen beror pa att vissa hyresgaster
kan hyra mer an en lokal.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-30.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingdr ansvarsfdrsdkring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Dokumentnummer: 65f17c6521da6

Vésentliga avtal

SBC Fastighetsskotsel, stadning samt utemiljé
Telenor Kabel-TV

Bredband2 Bredband

SBC Stadning

Svedala Utemiljé Gangbanerenhalining

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjurshekampning

Anticimex Serviceavtal skadedjur

Hiss Skane Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 357 853 kr och planerat underhall for
867 887 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen fljer en underhallsplan som uppréattades 2018-09-17 av Sustend. Enligt av styrelsen

antagen underhallsplan avsatts det 696 000 kr 2023 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar
158 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av fasad och fonster.

Tidigare utf6rt underhall Ar

Renovering skorsten 2023

Tak, nerbyggnation och isolering portal 2022

Garageportar 2021

Tappvattenledningar 2020-2021

Installation av armatur i garage 2019

Installation av hanvisningsarmatur i garage 2019

Ombyggnad av ventilation 2019

Underhall av taksékerhet 2019

Ny ventilationsanlaggning i garage 2018

Ny tvattmaskin 2018 o
Malning av kallare 2017 -
Mur mot grannen har putsats 20186 3
Ny asfalt pa garden 2015 o
Tak och vindsvaningsbygget avslutat 2015 °
Malning i diverse gemensamma utrymmen 2015 <

Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 27 mars 2023, samt extra
foreningsstimma 12 december 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollidrda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 7 overlatelser av bostadsrétter skett. (fg ar skedde 5 dverlatelser.)

Under 2023 har 0 upplatelser av bostadsratter skett. (fg ar skedde 1 upplatelse.)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 4 st)

Dokumentnummer: 65f17c6521daé

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 64 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret.
9 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 65 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 8 %.

| arsavgiften ingar varme samt vatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga |agenheter 16r bredband
och kabel-tv. Féreningen har avlasning av el 1or laddstolpar vilket debiteras respektive objekt efter
férbrukning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 4324 4213 4170 4 260
Resultat efter finansiella poster -987 842 61 -2 847
Férandring av underhallsfond -172 564 - -41
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -241 822 630 -2 236
Sparande kr / kvm 107 352 299 365
Soliditet (%) 56 54 54 54
Arsavgift for bostadsratter, kr/ kvm 653 639 638 638
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 53 54 54 53
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 631 618 618 618
Bostadshyra kr/ kvm 1103 1160 1154 1146
Lokalhyra kr / kvm 2849 2708 2636 2341
Driftskostnad, kr / kvm 363 347 340 295
Energikostnad, kr / kvm 211 187 180 160
Ranta, kr / kvm 372 184 234 244
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 158 155 152 149
Lan, kr / kvm 9283 9283 9282 9282
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 11 513 11 513 11 513 11 513
Rantekanslighet (%) 18 19 18 18
Snittranta (%) 4,01 1,98 2,52 2,63

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvrn har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, energikostnad i
kr/kvm, rdnta i ke/kvm, avsattning till underhalisfond i krfkvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

- Sida (5 av 18)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna sorm ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

F&r att sdkerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja arsavgiften 2024.
Ytterligare hojningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalils-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 65 134 180 564 528 -12 260 678 842 004
Disposition enligt féreningsstdmma 842 004 -842 004
Avséttning till underhallsfond 696 000 -696 000
lanspraktagande av underhalisfond -867 887 867 887
Arets resultat -987 356
Vid arets slut 65 134 180 392641 -11246 787 -987 356
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -11 418 674
Arets resultat fore fondf6réndring -087 356
Arets avsdttning till underhallsfond enligt underhallsplan -696 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 867 887
Summa éver/underskott -12 234 143
Styrelsen féreslar fljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -12 234 143

Vad betraffar fGreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 18)
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 3979613 3911023

Ovriga rorelseintékier 3 344 551 301 836

Summa rérelseintikter 4324 164 4212859

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -2933177 -1 711 998

Ovriga kostnader 7 -290 239 -180 461

Personalkostnader 8 -139 830 -126 951

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -589 110 -586 832

Summa rérelsekostnader -3 952 356 -2 606 242

Rérelseresultat 371 808 1606 617

Finansiella poster

QOvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 275 557 42 885

Réantekostnader och liknande resultatposter -1634 721 -807 498

Summa finansiella poster -1 359 164 -764 613

Resultat efter finansiella poster -987 356 842 004

Arets resultat -987 356 842 004

- Sida (7 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materieila anldggningstillgangar
Byganader och mark 10,17 86 024 517 86 573 229
Inventarier, maskiner och installationer 11 218 151 375 849
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 242 668 86 949 078
Summa anléggningstillgangar 86 242 668 86 949 078
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar - 19121
Ovriga fordringar 70 586 3734 230
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 12 144 218 172 660
Summa kortfristiga fordringar 214 804 3 926 011
Kassa och bank 13 8791 240 8819 827
Summa omséttningstillgangar 9 006 044 12 745 838
SUMMA TILLGANGAR 95248 712 99 694 916

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65134 180 65134 180
Underhallsfond 392 641 564 528

Summa bundet eget kapital 65 526 821 65 698 708

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 246 787 -12 260 678

Arets resultat -987 356 842 004

Summa fritt eget kapital -12 234 143 -11 418 674

Summa eget kapital 53 292 678 54 280 034

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 40 780 000 40 780 000
Leverantdrsskulder 243 670 3903728
Depositioner 142 478 142 478 )
Skatteskulder 11194 8 262 %
Ovriga skulder 79518 87 580 >
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 16 699 174 492 834 e
Summa kortfristiga skulder 41 956 034 45 414 882 pe
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 248 712 99 694 916
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 371 808 1 606 617
Avskrivningar 589 110 586 832

960 918 2193 449

Erhallen ranta 275 557 42 885
Erlagd rénta -1634 721 -807 498
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -398 246 1428 836
fore férdandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 3711 207 -3748 742
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -3 458 848 3738277
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -145 887 1418 371
I_n vesteringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 3617935
Forvary av materiella anldggningstillgangar 117 300 285 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 117 300 3902935
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 14 700 000 -
Amortering av laneskulder -14 700 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -28 587 5 321 306
Likvida medel vid arets bérjan 8 819 827 4 068 521
Likvida medel vid arets slut 8 791 240 9 389 827

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (10 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utéver plan sker genom
disposition pd fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskafiningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 65f17c6521daé6

Arsavgifter bostader 2236 151 2187 494
Hyror bostader 142 332 219 12
Hyror lokaler 1270524 1207 973
Hyror p-platser/garage 330 606 296 544

Summa 3979613 3911023
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

11(16)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 76 260 74 485
Vatten och energi 18 383 18 347
Vatten 8549 9 451
El 22 959 22 870
Uppvarmning 40 947 46 871
Debiterad fastighetsskatt 120 772 105 504
Overlatelseavgifter 7773 6 004
Andrahandsuthyrningsavagifter 9270 11 371
Qvriga intakter 39 638 6 933
Summa 344 551 301 836

| posten dvriga intdkter ingar det under 2023, 28 410 kr i form av elstdd samt 8 000 kr i ersattning efter

skada.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader 15375 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 12 097 1775
Armaturer, gemensamma utrymmen 1475 =
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen 41 936 22 923
Ovrigt, gemensamma utrymmen 9 386 1000
VA & sanitet, installationer 25 763 -
Varme, installationer 23610 -
Ventilation, installationer 24 254 30 790
El, installationer - 3330
Tele/TV/porttelefon, installationer 1659 -
Hiss 34 916 6 953
Huskropp 43 805 12 986
Markytor - 2725
P-platser/garage 19 635 -
Vattenskador 100 500 -
Klottersanering 3442 -
Summa 357 853 82 482
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader 61 319 -
Lokaler 60 200 8 400
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 87 066 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 392 400 -
Varme, installationer 17 500 =
Ventilation, installationer 353 300 -
Huskropp, tak - 67 123
Huskropp, fasader 40 290 38 390
Huskropp, balkonger 195 000 3909
Markytor 13 812 -
Summa 867 887 117 822

- Sida (12 av 18)

Dokumentnummer: 65f17c6521daé6
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Not 6 Driftskosthader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 179 208 176 268
Teknisk forvaltning 123 766 111 682
Sotning 13 255 -
Besiktningskostnader 1916 12 365
Gangbanerenhalining 15116 14 976
Sndrdjning 6115 -6 870
Serviceavtal 54 591 47 633
Forbrukningsmaterial 34 510 11 147
El 108 276 136 252
Uppvarmning 663 460 563 390
Vatten och aviopp 156 303 122 711
Avfallshantering 201 814 188 669
F&rsdkringar 48 900 42 021
Systematiskt brandskyddsarbete 18 628 12 350
Kabel-TV 21 864 19 960
Bredband 59 715 59 140
Summa 1707 437 1511 694
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01-  2022-01-01- ©

2023-12-31 2022-12-31 >
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3359 - -
Kontorsmateriel och trycksaker 3246 - s
Tele och post 4400 4108 S
F&rvaltningskostnader 146 481 120 084 «
Revision 25979 18 401 '
Jurist- och advokatkostnader 94 032 412
Bankkostnader 1012 1 463
Ovriga externa tjanster 4 281 25 000
Serviceavgifter till branschorganisationer 5 850 5770
Ovriga externa kostnader 1599 1623
Summa 290 239 180 461

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

Dokumentnummer: 65f17c6521da6

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 106 400 96 600
Summa 106 400 96 600
Sociala avgifter 33430 30 351

Summa 139 830 126 951
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 548 712 548 712
Inventarier, maskiner och installationer 40 398 38120
Summa 589110 586 832
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 60 608 447 60 608 447
-Mark 31 880 000 31 880 000
Utgdende anskaffningsvérden 92 488 447 92 488 447
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -5915 218 -5 366 506
) -5915 218 -5 366 506
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -548 712 -548 712 -
-548 712 -548 712 =
>
Utgdende avskrivningar -6 463 930 -5915 218 ;
Redovisat virde 86 024 517 86 573 229 :
Varav §
Byggnader 54 144 517 54 693 229 o
Mark 31 880 000 31 880 000 E
Taxeringsvérden E
Bostader 100 000 000 100 000 000 L
Lokaler 11 247 000 11 247 000 £
Totalt taxeringsvirde 111 247 000 111 247 000 =
Varav byggnader 50 000 000 S0 000 000 ‘E
a
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 411 087 528 387
411 087 528 387
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer -117 300 285 000
-117 300 285 000
Utgdende anskaffningsvérden 293 787 813 387
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -152 538 -114 418
-152 538 -114 418
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -40 398 -38 120
-40 398 -38 120
Utgdende avskrivhingar -192 936 -152 538
Redovisat varde 218 151 375 849
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intékter 4702 22 870
Upplupna ranteintdkter - 23 665
Férutbetalda kostnader 132 516 126 125
Summa 144 218 172 660
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 442 801 3794 595
Placeringskonto SBAB 8 348 439 25 232
Placeringskonto SBAB - 5 000 000
Summa 8 791 240 8 819 827
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 40 780 000 40 780 000
F&rialler 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 40 780 000 40 780 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 40 780 000 40 780 000
Summa 40 780 000 40 780 000
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank* 4,55 % 2024-03-28 11 380 000 - 11 380 000
Swedbank* 4,46 % 2024-03-28 14 700 000 - - 14700 000
Swedbank 3,76 % Lost 14 700 000 - -14 700 000 -
Swedbank* 4,58 % 2024-03-28 - 14700 000 14 700 000
Summa 40780000 14700000 -14700000 40780000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férliangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ligger rorligt med nasta rantejusteringsdag pa angivet datum. Rénta féljer STIBOR 3M. E
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter T
2023-12-31 2022-12-31 o

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 140 619 126 952 «
Upplupna réntekostnader 14 777 - °
Forutbetalda intakter 332 659 240075 s
Upplupna revisionsarvoden 22 800 18 100 b
Upplupna driftskostnader 188 319 107 707 i
Summa 699 174 492 834 ~
©

Not 17 Stillda sikerheter =
£

Stallda sdkerheter =
2023-12-31 2022-12-31 E

Fastighetsinteckningar till sGkerhet for fastighetsian v
Fastighetsinteckningar 58 300 000 58 300 000 =
Summa stéllda sdkerheter 58 300 000 58 300 000 2
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Folke Westerbrand Jesper Glumstrand
Styrelseordférande
Jenny Strand Eva-Britt Severin

Var revisionsberiéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (17 av 18)

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforening Haren 24, org.nr 769615-1452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsfdreningen Haren 24 fir &r 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
bergttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fGreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd negentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mdl &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar p& oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, wutformar och utfdr gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
fir att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till fljid av
oegentligheter &r higre &n f6r en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidos&ttande av intern kontroll.

+ skaffar vi 0ss en firstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r 1&mpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fér-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
madste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmiarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser haseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, darinland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat,
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens firvaltning av Bostadsrattsforeningen
Haren 24 fér & 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
farslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns
ansvar. Vi ar oberoende i férh3llande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till disposi-
tioner hetraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr f&rsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsalideringsbehaov, likvi-
ditet och stdlining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
farvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s§ att bokféringen, medelsfdrvaltningen och f&reningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis
f&r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedSma om négon
styrelseledamot i naget vasentligt avseende:

e féretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foéreningen

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fiir att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder sam utfars
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhdllanden som Ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenam och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdaffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet dr en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstdamman &r féreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsérets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rdkenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader fér el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsdkring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrickliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foéreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstalining éver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills fér varje nytt rikenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rdkenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i fdreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgérs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsittning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfrs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhalisbehovet bor framgéa av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhélisatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalisplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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